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Uchwata nr...../ .../ eeeuen.
Rady Gminy Ztotéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotéw w miejscowosci Radawnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 r., poz. 713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378),
wykonujgc uchwate Nr XXV1.278.2017 Rady Gminy Ztotdw z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw w miej-
scowosci Radawnica, po stwierdzeniu, ze ww. plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotdéw, przyjetego uchwatg Nr VIII/66/11 Rady
Gminy Ztotéw z dnia 26 maja 2011 r., Rada Gminy Ztotéw postanawia, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw w miejscowosci
Radawnica, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Integralng czescig uchwaty sa:
1)  zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;
2)  zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotéw o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu;
3)  zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotdw o sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na
ktorym dopuszcza sie sytuowanie wszelkich elementéw tworzgcych zabudowe
kubaturowg, z wytgczeniem takich elementdw jak schody, balkony, wykusze lub inne
elementy architektoniczne budynku;

2)  obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg miejsce
usytuowania zewnetrznej s$ciany budynku, w tym linie wyznaczajgcg miejsce
usytuowania frontowej elewacji budynku; dopuszcza sie maksymalnie 2-metrowe
przekroczenie tej linii ryzalitami, wykuszami, schodami lub innymi architektonicznymi
elementami budynku;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumied teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkgcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§3.1. Ustalenia planu obejmujg nastepujgce tereny funkcjonalne:
1) terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN oraz dodatkowo odpowiednim oznaczeniem cyfrowym;
2)  teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWwW;

3) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu symbolem UH;

4)  teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

5)  teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu

symbolem E;
7)  teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
8) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Naobszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gdrnicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas
ziemnych;
2) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;
3) tereny udokumentowanych ztéz kopalin;
4) tereny zamkniete.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dziatki, wyznaczonej obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;
2)  zabudowa i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczego6towych niniejszej uchwaty;
3)  mozliwosc¢ lokalizacji:
a) obiektéw infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury;
4)  mozliwosé realizacji dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych w przypadku lukarn,
zadaszen, wejs¢ do budynkéw i tarasow;
5) zachowanie istniejgcej dominanty architektonicznej na terenie UO.

§5.1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zatozenia ruralistycznego wsi

Radawnica, w zasiegu ktdrej znajduje sie dawny zespot patacowo-parkowo-folwarczny. W strefie
tej obowigzuje:
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1) nakaz zachowania historycznego uktadu ruralistycznego wsi, tzn. istniejacego
rozplanowania wsi;
2)  zachowanie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, z zastrzezeniem ustalen
ust. 2;
3) ochrone dawnego zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego poprzez uzgadnianie
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac zwigzanych z:
a) wycinkg, nowymi nasadzeniami, pracami pielegnacyjno-porzadkowymi i innymi
pracami moggcymi mieé wptyw na system korzeniowy zabytkowej zieleni,
b) lokalizacjg nowych obiektéw,
c) ogrodzeniami.

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg oznaczony na rysunku planu zabytkowy obiekt, ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw oraz zlokalizowany na terenie dawnego zespotu dworsko-
folwarcznego, znajdujgcego sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W zakresie jego ochrony
obowigzuje:

1) zachowanie wygladu i wystroju elewacji poprzez zachowanie wymiaréw i wykrojéw
otworéw okiennych i drzwiowych;

2)  zachowanie istniejgcej wysokosci i ksztattu dachu;

3)  zachowanie bryty i gabarytéw obiektu.

§6.1. Ustala sie ochrone zabytkédw archeologicznych poprzez ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu.

2. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne. Do ww. badan zastosowanie majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

§7.1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem:
a) obiektéw infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,
b) inwestycji celu publicznego,
c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegétowych niniejszego planu;

2)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

3) odprowadzanie Sciekdw, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 4;

4)  zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

5)  nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujgcych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu wyznacza sie nastepujgce tereny, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku:
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4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN — jak dla terenéw mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US — jak dla
terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§8.1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)
2)
3)
4)

dla terenéw 1MN, 2MN i 4MN — 900 m?;
dla terenu 3MN - 300 m?;

dla terenu US — 3000 m?;

dla terenu UH — 1500 m?.

2. Ustalone w ust. 1 wielkosci nie dotycza:

1)
2)

3)

istniejgcych podziatéw na dziatki;

planowanych dziatek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczng oraz dojazdu do nieruchomosci;
planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkéw wifasnosciowych
pomiedzy sagsiadami, jak réwniez w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.

§9.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejgcych i planowanych linii
energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ograniczenia, o ktdrych mowa w pkt 1 polegajg takze na koniecznosci usuniecia kolizji
planowanej inwestycji z ww. liniami.

2. Na obszarze planu znajdujg sie napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia

SN 15 kV, oznaczone na rysunku planu, jak rdwniez nieoznaczone na rysunku linie dystrybucyjne

niskiego napiecia nn 0,4 kV.

3.  Wazdtuz istniejacych i planowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sie pasy

technologiczne w poziomie nie mniejsze niz:

1)
2)

14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN 15 kV;
7,0 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii nn 0,4 kV.

4. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu likwidacji linii napowietrznej, obowigzuje:

1)
2)
3)

zakaz zabudowy;
zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;
nakaz zagospodarowania terenu na trasie linii wedtug przepiséw odrebnych.

5. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych

niz wyzej wyszczegdlnione obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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6. Fakt wyznaczenia linii zabudowy w pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 3, nie wyklucza
zakazow okreslonych w ust. 4, do czasu likwidacji odpowiednich linii.

§10.1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, za posrednictwem istniejgcych linii dystrybucyjnych i magistralnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdtuz lub w granicach istniejgcych
i projektowanych drdg, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu;

3)  przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastruktura
techniczng, dopuszcza sie przebudowe istniejagcych sieci, albo likwidacje ich
poszczegdlnych odcinkéw i budowe nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

4)  podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych elementéw
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw,
budowli, innych elementéw uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

5) realizacje nowych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego
napiecia, poprzez istniejgce i projektowane transformatory i linie niskiego napiecia;

2)  zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zfaczami w pasach
technologicznych o szerokosci minimum 1,0 m.

3. Ustala sie ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:

1) zasilanie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej;

2)  zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzen umozliwiajgcych pobdér wody podczas akcji
gasniczej.

4. Ustala sie ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczania sciekdw:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych z preferencjg rozwigzan ekologicznych, m.in.
szczelnych certyfikowanych zbiornikow bezodptywowych.

5. Ustala sie ogélne zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji
naturalnej, natomiast wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych
nalezy kanalizowac i powstate w ten sposéb Scieki deszczowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, albo odprowadzac¢ do zbiornikdw;

2)  do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwigzania
w zakresie kanalizowania wdéd opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, np. zbiorniki retencyjne.
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10.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta, z wykorzystaniem paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci,

2) dopuszcza sie wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
zrodet energii o mocy do 100 kW przypadajacej na jedng dziatke, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz:

1) z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

2)  mozliwosé realizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych droég.

Ustala sie ogdélne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:

1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegéw
sieci;

2)  mozliwosc skablowania istniejgcych napowietrznych sieci teletechnicznych;

3)  mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci teletechnicznych jako sieci
kablowych w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowej.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wtasciwego zgtoszenia przeszkdd
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej
100,0 m npt. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

§11.1. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego niniejszg uchwatg z siecig drog
zewnetrznych za pomoca istniejgcych na obszarze planu drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolem KDW,

2)  obowigzuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegétowych niniejszego planu;

3)  rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami §20 niniejszej uchwaty;

4) mozliwos¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz Sciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych;

5)  miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ w granicach wtasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dlaterenéw: MN i MW — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dlaterenu UH — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla terenu UO — 1 miejsce postojowe na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub 2 miejsca na 5 zatrudnionych,

d) dla terenu US — 2 miejsca na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych
zlokalizowanych na tym terenie;

6) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.  Na obszarze planu ustala sie realizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz innych ciggdw komunikacyjnych.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§12.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i 4MN,

ustala sie:

1) przeznaczenie —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3)  mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych oraz odbudowa budynkéw mieszkalnych z zachowaniem ustalen
niniejszego planu;

4) realizacje nie wiecej niz dwdch budynkéw: gospodarczych, garazowych lub garazowo-
gospodarczych na kazdej dziatce;

5)  mozliwosc realizacji wiat i altan;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,

7)  zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych do 9,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, a dla budynkéw nowych takie mozliwosé
podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych do
5,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysokosé wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

e) dachy budynkdw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat
i altan: jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej do 25° lub dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, ustala sie:

1) przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) realizacje budynkéw mieszkalnych oraz garazy w kubaturze budynku mieszkalnego;

3)  mozliwosc realizacji wiat i altan;

4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %,

5)  zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych do 10,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i do
3 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) wysokos$¢ wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

c) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45°, wymagany jednakowy kat nachylenia potaci w ciggu zabudowy, z zastrzezeniem
przepisdw § 4 pkt 4 niniejszego planu,

d) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich, jednak wytgcznie na wiatach i altanach
o nachyleniu potaci dachowej do 25°%
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6)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2IMN i 4MN ustala sie ogra-

niczenie mozliwosci zabudowy w oznaczonym na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napo-

wietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia w zakresie wynikajgcym z przepiséw od-

rebnych.

§13.1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, ustala sie:

§14.

1)
2)

3)

4)
5)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego z mozliwoscig jego przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;
zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
mozliwos¢ realizacji wiat i altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,
zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé budynku mieszkalnego do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m npt. do najwyzszego
punktu dachu i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysokosé wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

e) dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych lub dwuspadowych, jednak
wytgcznie na budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz
wiatach i altanach o nachyleniu potaci dachowej do 25°;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UH, ustala sie:

przeznaczenie — teren ustug handlu;
zachowanie istniejgcego budynku ustugowego z mozliwoscia jego przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy oraz realizacje nowych;
mozliwos¢ realizacji:
a) budynkoéw gospodarczych,
b) wiat;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %,
zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé budynkéw ustugowych do 10,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i nie
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 1 kondygnacja nadziemna,
c) wysokosé wiat do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) dachy budynkéw ustugowych: jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 25° lub
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§15.

§16.

dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
e) dachy budynkéw gospodarczych oraz wiat — jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej do 25° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°.
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren ustug oswiaty;
2)  zachowanie istniejgcych budynkéw ustugowych z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy;
3)  mozliwos¢ realizacji:
a) budynkdéw gospodarczych i wiat,
b) boisk i urzadzen sportowych,
c) budowli sportowych;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé:

—  budynku ustugowego do 12,0 m npt. do gtdwnej kalenicy, nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje nadziemne,

— wysoko$é dominanty przestrzennej do 12,0 m npt.,

—  budynku gospodarczego do 6,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu, 1 kondy-
gnacja nadziemna,

— wiaty do 4,5 m npt. do gtdwnej kalenicy,

—  budowli sportowych do 12,0 m npt.,

b) dachy:

—  budynkow ustugowych dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych do 40°, z wytgczeniem dachu sali gimnastycznej, dla ktérej ustala sie dach
jednospadowy o nachyleniu pofaci do 20° lub dwuspadowy o kacie nachylenia po-
taci do 25°,

—  budynku gospodarczego jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu gtéwnych
potaci do 35°,

— wiaty jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci
do 359

6) realizacje pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
7)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren ustug sportu i rekreacji;
2) realizacje:
a) budynkéw ustugowych,
b) budowli i urzagdzen rekreacyjnych i sportowych, w tym boisk, placow gier i zabaw,
trybun, widowni, zadaszen nad ww. obiektami;
3)  mozliwosc realizacji:
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§17.

§18.

§19.

a) budynkéw administracyjnych, socjalno-technicznych,
b) budynkéw gospodarczych, w szczegdlnosci stanowigcych zaplecze magazynowo-
sprzetowe,
c) wiatialtan;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé:
—  budynkéw ustugowych do 15,0m npt. do najwyziszego punktu dachu,
1 kondygnacja nadziemna,
— budowli i urzadzen sportowych do 12,0 m npt.,
—  budynkéw administracyjnych i socjalno-technicznych do 9,0 m npt., nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne,
— budynkéw gospodarczych do 4,5m npt. do najwyziszego punktu dachu,
1 kondygnacja nadziemna,
— wiatialtan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) dach jednospadowy nachyleniu potaci dachowej do 25° lub dwuspadowy o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
c) dopuszcza sie inne formy dachdéw, w tym wielospadowych oraz w formie ptaszczyzn
i powtok prostoliniowych i krzywoliniowych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala sie:
1) przeznaczenie —teren parkingu;

2)  zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzadzen stuzgcych do obstugi parkingu;

3)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 %.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej, elektroenergetyki;
2) realizacje stacji transformatorowej typu miejskiego lub stacji kontenerowej,
o nastepujacych gabarytach zabudowy:
a) wysokosé do 3,5 m npt.,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %;
4)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem K, ustala sie:

1) przeznaczenie —teren infrastruktury technicznej, kanalizacji;

2)  zachowanie istniejgcego obiektu z mozliwoscig jego przebudowy;

3) budowe lub montaz nowych obiektdw i urzadzen stuzgcych ttoczeniu i oczyszczaniu
Sciekéw

4)  zasady ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
b) wysokosé obiektdw i urzadzen technicznych, nie bedacych budynkiem —do 5,0 m npt.,
c) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej do 15°;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§20. Dlaterenéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW,
ustala sie:
1) przeznaczenie —tereny drég wewnetrznych;
2) szerokosé drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokosc¢ jezdni 3,5 m;
4) mozliwos¢ lokalizacji liniowej infrastruktury technicznej;
5) mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub urzadzenia terenu w formie ciggu
pieszo-jezdnego.

Rozdziat 4
Ustalenia korncowe

§21. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§22.  Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ztotow.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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